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Escrituracion Procedencia Ausencia De Planteo Reconvencional

JURISPRUDENCIA Escrituracion. Procedencia. Ausencia de planteo reconvencional

Se mantiene la sentencia que hizo lugar ala demanda de escrituracion, pues el demandado no realizé ninguna objecion ni planteo
encaminado alanulidad del acto en cuestion, por haber mediado alguin vicio de la voluntad u otra causal de nulidad. En
laciudad de Dolores, alos diecisiete di-as del mes de noviembre del afio dos mil quince, reunidala Excma. Camara de Apelacion en
lo Civil y Comercia de este Departamento Judicial, en Acuerdo Ordinario, con el objeto de dictar sentencia en causa N° 94.854,
caratulada: "ZENKER, JORGE ADRIAN C/ SZAIDER DE ZENKER, SILVIA'Y OTRO S/ ESCRITURACION", habiendo
resultado del pertinente sorteo (arts. 263 del CPCC; 168 de la Constitucion Provincial), que las Sefioras Juezas debi-an votar segin
el siguiente orden: Doctoras Mari-aR. Dabadiey Silvana ReginaCanale.  El Tribunal resolvié plantear y votar las siguientes:
CUESTIONES 1la ¢Esjustalasentencia apeladadefs. 264/267?  2a. ¢Qué corresponde decidir?  VOTACION A LA
PRIMERA CUESTION PLANTEADA LA SENORA JUEZA DOCTORA DABADIE DIJO:  |. Antecedentes.  LaTitular del
Juzgado de PrimeraInstanciaen lo Civil y Comercial n°® 1 Departamental dict6 sentencia haciendo lugar ala demanda de
escrituracion promovida por Jorge Adridn Zenker, condenando al accionado Alejandro Daniel Zenker -coheredero de sus padres
Marcelo Zenker y Silvia Sznaider de Zenker, firmantes del instrumento de fs. 30/31- a otorgar la escrituratrasativa de dominio del
bien ali- descripto, en el plazo indicado; impone las costas al demandado vencido (fs. 264/267).  Contratal formade decidir se
azo afs. 270 la parte demandada interpone recurso de apelacion; el mismo es concedido de formalibre afs. 271y se fundacon la
expresion de agravios de fs. 282/286, replicadaafs. 288/295. A fs. 296, se llama "autos para sentencia», providencia que
consentida, deja las actuaciones en condicion de ser resueltas, previo sorteo derigor (art. 263 del CPCC).  1l. Los agravios (fs.
282/286). Seagraviael apelante deladecision en crisisal sostener que laiudex a quo havaorado de modo erréneo la prueba
relativa a hecho motivo del juicio, pues valida el documento de fs. 30/31 que su parte reputailegal. Ello por cuanto encubre una
supuesta operacion de venta, que en realidad ha significado una donacién o anticipo de herencia de parte de sus padres, a su hermano
-actor-.  Indicaque selo ha desapoderado de lalegi-tima que le corresponde, sin perjuicio de que su progenitor no hubiera podido
realizar acto juri-dico valido desde que sufri-a demencia senil -seglin sostiene-. Sefiala que su hermano mediante una conducta
engafosa, hizo firmar a su padre aquél instrumento.  Por otra parte, considera que debe en autos ser valorada la historia cli-nica
acompafiada por su parte pues ninguna incidencia poseen las denuncias penales formuladas por €l actor durante el transcurso de este
proceso en dicha sede, respecto de lafalsedad de aquella, en tanto ni siquiera ha sido citado. Asimismo, sefidla que no se ha valorado
ladeclaracion testimonial del médico psiquiatrade fs. 231/232. Finalmente, citay transcribe, un fallo de este Tribunal en apoyo de
su posturaen relacion ala privacion de laporcion delalegi-tima. 111, Tratamiento del recurso de apelacion. Lo primero sera
recordar algunos conceptos procesales que permitirdn encausar los li-mitesy posibles alcances de este voto.  En nuestro Cadigo
Procesal, tenemos como punto de referencia esencial €l art. 163 que comienza sentando que "L a sentencia definitiva de primera
instancia deberd contener...», y en suinc. 6to. en su parte pertinente expresa"...la decision expresa, positivay precisa, de
conformidad que las pretensiones deducidas en €l juicio, calificadas segiin correspondiere por ley, declarando el derecho de los
litigantes y condenando o absolviendo de la demanday reconvencién, en su caso, en todo o en parte. La sentencia podra hacer
mérito de los hechos constitutivos, modificativos o extintivos, producidos durante la sustanciacion del juicio y debidamente
probados, aunque no hubiesen sido invocados oportunamente como hechos nuevos...». Y enreferenciaalo establecido en tal
norma juri-dica, el principio de congruencia -que ademés ha sido reiterado en € art. 272 del CPCC- significa como regla general,
gue debe existir correspondencia entre la accion promoviday la sentencia que se dicta, y que el juez debe pronunciarse sobre todo o
gue se pide, 1o que sea sometido a su examen y sélo sobre éstas y basdndose en todos |os elementos de hecho aportados en apoyo de
las pretensiones.  Asimismo, €l decisorio debe recaer sobre lo reclamado por |as partes en los escritos constitutivos, respetando sus
[i-mites cualitativos y cuantitativos, quedando el 6rgano jurisdiccional vinculado por el marco delthema decidendum, el cuédl no
puede ser excedido ya que son los justiciables los que precisan |os hechos que deben ser materiade juzgamiento.  En ese sendero
es que |os jueces deben determinar el alcance de los escritos introductivos del proceso afin de decidir dentro del marco de
posibilidades que las partes han predeterminado en ese momento, es decir que esa tarea debe necesariamente efectivizarse alos
efectos de preservar y respetar ese principio de congruencia, méas alla de la zona de libertad que para el Juez trasunta la aplicacion
del aforismo iura novit curia, y que en numerosos casos también esta cercado por la dialecticidad puesta en los escritos de demanda
y contestacion alamisma (SCIBA, Ac. 45.236, 46.964, de fechas 19/3/91y 22/12/92).  Dicho esto, veamos como ha quedado
trabada lalitis para dejar determinados los li-mites -hechos- preestablecidos por las partes por medio de sus conductas procesalesy
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dentro de los cuales hade moverse quien losjuzga. A fs. 32/38 obra el escrito inaugural, en donde el actor pretende se otorgue la
escritura traslativa de dominio del inmueble que alli- detalla.  Ello en virtud del instrumento de fs. 30/31 que dari-a cuenta de la
compraventa celebrada con sus padres Silvia Sznaider y Marcelo Zenker -fallecido a inicio del presente-, razon por la que endereza
su reclamo contra aquellay el coheredero Algjandro Zenker -su hermano-. A su turno, la codemandada Sznaider formula
allanamiento en lo que corresponde a su 50 % indiviso del bien, y reconoce el instrumento invocado (fs. 48/49). Sefidla que no se
traté de una donacién encubierta ni anticipo de herencia sino de una compraventa, si bien nunca pudo concretarse la escrituracion.
Por su parte Algjandro Zenker al contestar laaccion afs. 67/69, niegala existencia de un boleto de compraventay de una operacion
de venta ali-, por tratarse de una maniobra fraudulentay simulatoria. Refiere que "se trata de un desapoderamiento contra mi parte y
gue de continuar con esta maniobra, se iba arealizar ladenuncia penal correspondiente». Relata una serie de cuestiones de i-ndole
familiar relacionadas a origen del dinero que su hermano dice haber abonado a su padre por la compradel bien. Asimismo, que
nunca dejo de ocuparse de su padre, quien sufri-a demencia senil a momento de lafirma del convenio. Finalmente, indica que se
trata de un delito reprimido por €l art. 172 del CP, ofrece prueba testimonial e informativay solicita la extraccién de fotocopias de lo
actuado para su remision asede pena y el rechazo delaaccion.  De ello se desprende que el demandado se halimitado a solicitar
€l rechazo de la demanda, més en ningn momento impetro lanulidad del acto por vicio delesion subjetivao smulacion.  Sdlo
hay oposicidn estructurada en la forma descripta, mas no existe pretension reconvencional, sin perjuicio de lacasi nula actividad
probatoria desarrollada en torno alos hechos invocados, que mereceran un parrafo aparte.  Si lo que pretendi-a el actor era que se
determine que en realidad el negocio celebrado afs. 30/31 se trataba de una simulacion, debid sin duda plantear la cuestion por
medio de la pertinente reconvencion como contrademanda, fundada en el mismo ti-tulo o relacion sustancial alegada por €l actor.
Lareconvencion es unafacultad del accionado para proponer una pretension auténoma contra el actor afin de lograr una sentencia
condenatoria, pues la mera contestacion solo |le otorga la posibilidad de obtener una decisién absolutoria. Tiene sus fundamentos en
el principio de economi-a procesal y en la conveniencia de no dividir la contienda de la causa cuando ellaesconexa.  Desde otro
vértice, si lo que pretendi-a el demandado era determinar la existencia de una violacidn de su porcion legi-tima en la sucesién de su
padre, debio ejercer las vi-as pertinentes afin de hacer valer sus derechos como heredero forzoso tales como la accién de colacion
con €l objeto de proteger laigualdad entre las porciones (Maffi-a, Jorge O., "Manual de Derecho Sucesorio”, t. 11, 2° edic., Depalma,
Bs. As., 1980, n° 481, p. 114), cosaque no hizo.  Esde este modo como las partes'y especialmente la demandada, han cercado los
li-mites de laintervencién jurisdiccional, vallas que -por cierto- no podemos traspasar pues infringiri-amos el principio de
congruencia, tornandose nulaladecision (arts. 34, 163, 266y 272 del ritual).  Tenemos una demanda de escrituracion y
resistencia ala misma, pero ninguna objecién ni planteo encaminado alanulidad del acto en cuestién, por haber mediado algin
vicio de lavoluntad u otra causal de nulidad, razén por la cual estimo hasta aqui- gjustada a derecho la sentenciarecurrida. S
bien lo anterior sellala suerte del embate recursivo, en tanto se trata el presente de una cuestion de neto corte procesal, no es 0cioso
sefidlar que esinsuficiente la prueba arrimada por el demandado a fin de demostrar |as circunstancias alegadas respecto al estado de
salud de su padre al suscribir €l contrato defs. 30/31.  Esque el testimonio de fs. 231/232, puede dar cuenta de un estado de salud
del padre del actor que no deja de ser genérico y que nada puede afirmar en particular respecto de su situacién concreta a momento
delafirmadel boleto (20 de septiembre de 2006).  Ninguna conclusion cabe realizar en relacion ala historia cli-nica acompafiada
afs. 102/123, en tanto se trata de una fotocopia simple carente de valor legal probatorio (arts. 375, 384 del CPCC).  Por otra parte,
es dable sefialar que dicha cuestion si bien fue introducida al contestar la accidn, también lo fue através del escrito de fs. 82 como
hecho nuevo, acompafiando alli- un resumen de historia cli-nica que llevalafirmadel Dr. Feijoo, presentacion rechazada a fs. 95/96
por no darse las condiciones que prevé el art. 363 del CPCC.  Dicho resolutorio fue consentido por las partes, pues ningln recurso
de apelacion se interpuso, y sabido es que lafacultad procesal no usada se extingue, pues lafirmeza de |os actos procesales es una
necesidad juri-dica que justifica su validez, no obstante los vicios que pudiera presentar.  Coadyuva ala debilidad probatoria
referida, que no se han alegado cuestiones i-ntimamente relacionadas al vicio subjetivo alegado, tales como lo vil del precio dela
operacion de ventao el no pago del mismo.  En consecuencia, todas las argumentaciones del demandado que como datos fécticos
han sido incorporados como fundamento de su defensa, pueden tener incidencia en la delimitacion del arealitigiosay enla
consiguiente mayor amplitud que imprimen al thema decidendum, pero carecen de virtualidad para alterar €l objeto del proceso, que
se halla exclusivamente fijado por el contenido de la pretension -escrituracion-.  En otras pal abras, aunque las negaciones o
excepciones del demandado son susceptibles de acrecentar €l nimero de cuestiones sometidas ala decision del érgano judicial, su
finalidad queda circunscripta ala obtencion de una sentencia declarativa acerca de lainexistencia, total o parcial, del efecto juri-dico
perseguido por el actor (Palacio, Lino E., "Derecho Procesal Civil», 22 ed., actualizada por Carlos E. Camps, Abeledo Perrot, 2012,
t. VI, p. 137).  Sobre este piso de marcha, arribaré ahora el vi-nculo contractual invocado que obraen origina afs. 30/31, cuya
firmatuvo lugar €l 20 de septiembre de 2006, extremo éste que se encuentra certificado por la Actuaria del Juzgado de Paz L etrado

| Page?2/3 |


https://biblioteca.todoelderecho.com.ar/noticias/escrituracion-procedencia-ausencia-de-planteo-reconvencional/

Este documento ha sido descargado desde - Biblioteca Juri-dica online para Abogados y Estudiantes de Derecho
Export date: Mon Jul 13 18:09:45 2026 / +0000 GMT

de General Belgrano, el mismo di-a.  Atento lo ya dicho en cuanto alos li-mites de la controversiay no habiéndose objetado por
ningunarazon lavalidez del acto referido, estimo que se ha de respetar [0 acordado en dicho instrumento privado (arts. 1197 y 1198
Cad. Civil).  En modo alguno el codemandado manifiesta que la firmainserta no perteneci-a a su padre, pues cosa distinta es
desconocer e instrumento como basamento de una compraventa o bien el negocio juri-dico en si-, argumentando el encubrimiento
de unadonacion o anticipo de herencia.  Asimismo, cabe recordar que una de las personas intervinientes en el negocio juri-dico
como vendedora -Silvia Sznaider- ha reconocido el contenido del instrumento y su firma, allandndose en un todo ala procedencia de
laaccion (fs. 48/49).  Finamente, merece un parrafo aparte la transcripcién que el apelante realiza en su expresion de agravios de
una parte de un fallo emanado de este Tribunal (causa n® 86.055, "Sallago, Carlos Alberto ¢/ Sallago, Elsa Noemi- su Sucesién y/o
Guarresi s/ Accion de Colacion». Si bien en dicho caso se condena al demandado a colacionar el inmueble debiendo incorporérselo a
la masa sucesoria, ello no puede ser aplicado en modo alguno en la especie, a no tratarse la presente de una accion de colacion.

El tratamiento del dltimo agravio, referido alavaloracion que laiudex a quo hiciera de los testimonios de fs. 232 his/234 propuestos
por |la parte actora en cuanto sefialan que el Sr. Zenker gozaba de buena salud, deviene abstracto en virtud de los fundamentos hasta
aqui- desarrollados; es que valiéndome o no de los mismos, en nada variari-alasolucién propuesta. 1V. Costas.  Las costas de
esta instancia se han de imponer al demandado vencido en virtud del principio objetivo de la derrota (art. 68 del CPCC). VOTO
POR LA AFIRMATIVA LA SENORA JUEZA DOCTORA CANALE ADHIRIO AL VOTO PRECEDENTE POR SUS
FUNDAMENTOS. A LA SEGUNDA CUESTION PLANTEADA LA SENORA JUEZA DOCTORA DABADIE DIJO:
Propongo a Acuerdo del tribunal, confirmar la sentencia apelada con costas a recurrente vencido, en observancia del principio
objetivo (arts. 68, 163 inc. 6, 272, 363, 375, 384 del CPCC; 1197, 1198 del CC). ASILOVOTO. LA SENORA JUEZA
DOCTORA CANALE ADHIRIO AL VOTO PRECEDENTE POR SUSFUNDAMENTOS.  CON LO QUE TERMINO EL
PRESENTE ACUERDO, DICTANDOSE LA SIGUIENTE  SENTENCIA  Por los fundamentos expuestos en e Acuerdo que
antecede, los que se tienen aqui- por reproducidos, este Tribunal resuelve confirmar la sentencia apelada con costas a recurrente
vencido, en observancia del principio objetivo (arts. 68, 163 inc. 6, 272, 363, 375, 384 del CPCC; 1197, 1198 del CC).

Regi-strese. Notifi-quese. Devuélvase. 006005E
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