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Intereses En El Regimen De Propiedad Horizontal Morigeracion

JURISPRUDENCIA Intereses en el régimen de propiedad horizontal. Morigeracion
Se modifica el pronunciamiento que limito latasa de interés aplicable al caso, estableciendo que los intereses deberén

liquidarse alatasa del 30% anual por todo concepto -compensatoriosy punitorios-. Buenos Aires, 15 de abril de 2015.-

Y VISTOS: CONSIDERANDO:  Contrael pronunciamiento de fs. 117 que limité latasade interés aplicable a caso aladel
24% anual entre compensatoriosy punitorios, apela el gjecutante afs.121. Funda su recurso con el memorial de fs. 124/127 cuyo
traslado no fue contestado.  Se agravia el recurrente de lo decidido por la Sra. juez a-quo, pues entiende que no consideré el
equilibrio que debe existir entre los intereses del consorcio y los derechos del deudor, aplicando una tasa de interés que no responde
alas pautas de la economi-a general. Afirma que de esta forma beneficié a deudor disminuyendo latasa fijada en € Reglamento de
Propiedad y Administracion (fs. 82 vta.).  Seimpone recordar que es criterio jurisprudencia uniforme que no corresponde admitir
cualquier tasa de interés por el sdlo hecho de que se encuentre estipulada por |as partes. Las reglas contenidas en los arts. 621 y 1197
del Cdadigo Civil encuentran su li-mite en la pauta rectora contenida en el art. 953 del citado Cédigo, que fulmina de nulidad las
clausulas exorbitantes y faculta al juez a morigerarlas, reduciéndolas ali-mites razonables (CNCiv., esta Sala, R.281.820 "Ursachi
de Gandula c/Amarilla Lopez s/ejecucion hipotecaria» del 15/10/99; id. Sala"Cs» del 25-9-84, R. 5.713; id. Sala"L» del 5-12-91, R.
044.169, entre otros), por lo que desde este angulo |os agravios sobre €l particular serén desestimados.  Sentado ello, hade
seflalarse que en esta materia, en principio, no es admisible hacer jugar idénticas pautas a las que regulan la usura en otro tipo de
créditos'y ello no solo por las especiales caracteri-sticas del régimen instrumentado por laley 13.512 en que los copropietariosy €l
consorcio pueden revestir reci-procamente la calidad de acreedor y deudor, sino porque ademés la vida del consorcio de propiedad
horizontal exige el pago puntual y exacto de aquéllas por latrascendental funcion que cumplen. De ahi- que se hayan admitido
elevadas tasas de interés de caracter punitorio en este orden, precisamente para asegurar €l fiel cumplimiento de las obligaciones a
cargo de cada uno de los integrantes del régimen (CNCiv., esta Sala, R.385.361 del 6/10/03). A laluz de los datos que ofrece en
laactualidad el mercado, teniendo en cuentalai-ndoley caracteri-sticas de la obligacion que se gjecuta, no sujeta alos moldes
tradicionales vigentes en materia de tasas de interés, llevan al tribunal a considerar adecuado fijar en supuesto como el de autos, una
tasa del 30% anual (CNCiv., esta Sala, R. 385.361 del 6/10/2003 y precedentes alli- citados; id., id., R. 414.361, "Cons. de Prop de
Campichuel o 446/448 c/ Reichenbaum, Liliana Claudiay otro del 25/2/05"; id. id., R. 541.880, "Cons. Prop. Donato Alvarez 101 ¢/
Pérez y Santiago José y otros & g ecucion de expensas» del 29/8/2006; id. id., R 501.102, "Cons. San Blas 4801/07, esq. BermUdez
1404/08 ¢/ Sarmiento, Héctor Eladio y otros & Ejecucion de expensas» del 29/4/2008, entre otros).  En consecuencia, SE
RESUELVE: Modificar el pronunciamiento de fs. 117 en cuanto alos intereses que deberan liquidarse ala tasa del 30% anual por
todo concepto. L as costas de la alzada se imponen en el orden causado, en atencion ala naturaleza de la cuestion debatiday por no
haber mediado contradictorio (arts. 68y fs. 69 del Cédigo Procesal). Regi-strese, notifi-quese y, oportunamente, devuélvase.-
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