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Mutuo Con Garantia Hipotecaria Ejecucion Aplicacion De La Teoria Del Esfuerzo
Compartido

JURISPRUDENCIA Mutuo con garanti-a hipotecaria. Ejecucion. Aplicacion de lateori-a
del esfuerzo compartido En el marco de una gjecucién hipotecaria, se resuelve modificar el pronunciamiento de grado,
estableciendo que el esfuerzo compartido reconocido en la sentencia debera cal cularse a razén de un peso por délar estadounidense,
debiendo el deudor abonar €l 70% de la brecha que exista entre un peso y la cotizacion oficial de la mencionada divisa extranjeraen
el mercado libre de cambio, tipo vendedor, del di-a en que corresponda efectuar el pago. Buenos Aires, 11 de Noviembre
de2015.- Y VISTOS: CONSIDERANDO: .- Contrael pronunciamiento de fs. 208/210 que mandallevar adelante la
gjecucion haciendo aplicacion del precedente "L ongobardi» dictado por la Corte Supremade Justiciade laNacién y fijaintereses al
7,5% anual por todo concepto, se alza el gecutante afs. 212. Funda agravios afs. 218/221, los que no son contestados.  11.- En el
caso, se gjecuta un mutuo con garanti-a hipotecaria suscripto €l 27 de agosto de 1998 con quien fueraen vida, M. V. V., por lasuma
de U$S 220.022 (ver fs. 4). Se establecio un interés compensatorio y punitorio del 30% anual, capitalizable (ver fs. 6 vta.). Luego,
con fecha 15 de febrero de 2001, los herederos de la deudora, cancelaron parcialmente el mutuo entregando como parte de pago dos
inmuebles. Asi-, el crédito quedo reducido a U$S 158.500 conviniendo un interés del 1% mensual incluido, pagadero en 11 cuotas
mensuales, igualesy consecutivas de U$S 2.500 cada una, y unafinal comprensiva de U$S 131.000 (ver fs. 11/14). Por esta Gltima
cuota, seinicialapresente gjecucion.  El actor, afs. 78, pto. 4, plantealainconstitucionalidad de la normativa que regulala
pesificacion de las deudas contrai-das en Délares Estadounidenses, lo que fue desestimado por el magistrado de grado con base alos
argumentos sostenidos en el fallo "L ongobardi» dictado por nuestro Mé&ximo Tribunal.  Se agravia el gecutante en tanto entiende
gue alafechadel dictado del pronunciamiento cambiaron las circunstancias tenidas en cuenta al dictarse el fallo citado. Ello,
sumado a que en la actualidad solo dos de los ministros que votaron afavor de la constitucionalidad se encuentran gjerciendo sus
cargos, hari-a-a su entender- perder vigenciaal precedente.  1l1.- Sobre la base de |os antecedentes mencionados, se principia por
advertir que el desenlace que €l magistrado asigna a la cuestion se adecua ala doctrinalegal que la Corte Suprema de Justiciade la
Nacion fijara en lamateria, in re "Longobardi, Irene Gwendoline y otros c. Instituto de Educacion Integral San Patricio S.R.L."
(causa: L.971.XL, del 18 de diciembre de 2007; publicado en DJ 09/01/2008, 57 - L.L. 15/02/2008, 7), oportunidad en la cual,
avalando la constitucionalidad de los dispositivos legales que en el marco de la emergencia econémicay financiera declarada en
nuestro pai-s dispusieran la conversion a pesos de todas las obligaciones preexistentes gjenas a sistema financiero pactadas entre
particulares en divisa extranjera, decidiera -por Mayori-a- aplicar al caso € principio del "esfuerzo compartido”, estableciendo atal
fin las pautas para determinar el valor actual del crédito en cuestion.  Es dable sefidar, ademés, que este Tribunal con su actual
integracion ha decidido en innumerables precedentes, rechazando la inconstitucionalidad de las normas dictadas en torno ala
"pesificacion» de acuerdo con |os fundamentos expuestos en los autos caratulados "Guart S.A. ¢/ MAUTINO, Bernabé Luis s/
gjec.hipotecaria» R.367.277, del 28 de mayo de 2003, y "TOIRAN, Benigno ¢/ AGRONORTE SAACIFY OTRO Y gec. Hip.»
R.369.014 del 30 de mayo de 2003, alos cuales es dable remitirse afin de evitar reiteracionesinnecesarias.  Solamente se destaca
que "los derechos constitucional es deben ser protegidos no solo afavor de los acreedores, sino también de los deudores que podri-an
encontrar vulnerados aquéllos ante el mantenimiento de las pautas contractual es en un contexto totalmente distinto e imprevisible al
momento de contratar, donde |os riesgos asumidos por las partes han sido superados por |os parametros que impone la realidads»
(CNCiv. SalaF, diciembre 27/2002, en autos "TORRADA C/OSCAR DATO ROBINSON SA.).  Por otra parte, estas decisiones
han sido aval adas por la Corte Suprema de Justicia de la Nacion, con matices seglin las caracteri-sticas de cada caso particular, que
segun su jurisprudencia entiende razonables las medidas adoptadas para paliar |as consecuencias de la grave crisis econémica
recomponiendo equitativamente las prestaciones (CSIN en autos "GRILLO, Vicente ¢/ SPARANO, Claudio» causa G88XLII, del
3-7-07; y "RINALDI, Francisco ¢/ GUZMAN TOLEDO, Ronal» causaR. 320.XLL, del 15-3-07).  En este sentido, se ha
sostenido que ante el planteo formulado por el gjecutante, existe la posibilidad de los jueces de acudir alos arbitrios previstos por las
normas de emergencia para morigerar su impacto sobre |as operaciones entre particulares. Es que, desde la primeraley queregul6 la
cuestion en examen como de |as posteriores, se tuvo como proposito perfeccionar €l conjunto de la normativa de emergencia con
espi-ritu conciliatorio. Asi-, los dispositivos legales y reglamentarios se ocuparon de proporcionar herramientasy parametros
técnicos precisos afin de que, mediante su implementacion, pudiera lograrse una equitativa recomposicion de las prestaciones
obligacionales afectadas por |as medidas de excepcion en orden a una efectiva tutela de los derechos constitucionales de los
involucrados. También se ha expresado que en la busqueda del restablecimiento de un adecuado equilibrio de las prestaciones, a
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través de una distribucion proporcional delas cargas, el bloque normativo de emergencia ha dejado abierta la posibilidad de recurrir
aotras vi-as cuyo transito deberi-a ser abordado con arreglo a principio de equidad. En suma, €l sistemalegal admite senderos
alternativos para alcanzar un anico fin, es decir, una solucién equitativa que se ha empleado en forma reiterada por la jurisprudencia
bajo la denominacion de ladoctrina del esfuerzo compartido, la cual postulaladistribucién proporcional entre las partes de la carga
patrimonial originada en la variacién cambiaria (conf. CSIN en autos "Longobardi, Irene Gwendoline y otros ¢/ Instituto de
Educacion Integral San Patricio S.R.L." del 18 de Diciembre de 2007, publicado en ED del 13 de Marzo de 2008, considerandos N°
22,27y 28). Ahorabien, no se encuentra en discusion que el caso de marras se halla afuera de las pautas que surgen de laley
26.167. Y, s bien escierto que en otros casos, a fin de establecer en qué modo habri-a de aplicarse la doctrina del esfuerzo
compartido esta Sala sigui6 |os lineamientos establ ecidos por |a Corte Suprema de Justicia de la Nacién en autos "L ongobardi, Irene
Gwendoliney otros ¢/ Instituto de Educacion Integral San Patricio S.R.L." del 18 de Diciembre de 2007, en la especie, se advierte
gue asiste razén a acreedor en cuanto destaca el cambio de circunstancias econémicas vigentes en ocasion de dictarse el fallo citado
y las existentes alafecha de este pronunciamiento.  En funcion de ello, entiende este Tribunal que la parte deudora debera abonar
alaacreedorala suma que resulte de transformar a pesos el capital reclamado en moneda extranjera a razén de un peso por délar
estadounidense, mas €l 70% de |a brecha que exista entre un peso y la cotizacion oficial de lamencionada divisa extranjeraen e
mercado libre de cambio, tipo vendedor, del di-a en que corresponda efectuar € pago, en tanto esla solucién que mejor se gjustaala
realidad econdémicaimperante y més se adaptaalasreglas de equidad y €l gercicio regular delosderechos.  1V.- En cuanto alos
intereses, el art. 621 del Cadigo Civil establece que la obligacion puede llevar intereses y son validos |los que se hubiesen convenido
entre deudor y acreedor. Es decir, que se establece una doble aplicacion del principio de autonomi-a de lavoluntad (cfr. art. 1197 del
C.C)), por cuanto permite alas partes pactar intereses libremente, al igual que establecer la cuanti-ade sustasas.  En este sentido,
es legi-timo que las partes establezcan intereses y son validos |los que hubiesen fijado, en la medida que no contrari-en lamoral y las
buenas costumbres, trasforméndose en irrazonables.  En el caso, las partes al suscribir ladacién en pago y cancelacién parcial de
lahipoteca el 15 de febrero de 2001, manifestaron que la deuda quedaba reducida a la suma de U$S 158.500 con € 1% de interés
incluido (ver fs. 74, pto. 4). A partir de ello, valorando que alos fines de su determinacidn, la tasa de interés de 12% anual por
todo concepto, comprensiva de intereses compensatorios y moratorios, no capitalizable, resulta razonable, por ello viabley acorde a
las pautas antes expuestas, la queja seré -bajo estos lineamientos- considerada. V.- En virtud de ello, SE RESUELVE: 1)
Modificar el pronunciamiento de grado, estableciendo que el esfuerzo compartido reconocido en la sentencia debera calcularse a
razon de un peso por délar estadounidense, debiendo el deudor abonar €l 70% de la brecha que exista entre un peso y la cotizacion
oficial de lamencionada divisa extranjera en el mercado libre de cambio, tipo vendedor, del di-a en que corresponda efectuar el
pago. 2) Modificar latasa de interés reconocida, elevandolaa 12% anual por todo concepto, comprensiva de compensatorios y
moratorios, no capitalizable. 3) Con costas en el orden causado en atencidn al modo en que se decide (art. 69, 1r parrafo y 68, 2da
parte, del CPCC). Regi-strese y notifi-quese en los términos de la Acordada 38/13 delaCSIN y a Sr. Fiscal General en su sede.
Oportunamente, devuélvase. BEATRIZ LIDIA CORTELEZZI OMARLUISDIAZ SOLIMINE LUISALVAREZ
JULIA 008836E
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