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L egislacion Nacional

var disURL ='1293458/1293665/ly 25798.htm' ;document.write("");]]> LEY 25798 (*)HIPOTECASistema de
Refinanciacion Hipotecaria. Creacion. Fideicomiso. Instrumentacion del sistema. Efectos. M utuos hipotecarios contr ai-dos
con anterioridad alavigenciadelaLey de Convertibilidad sanc. 05/11/2003; promul. 06/11/2003; publ. 07/11/2003(*) Por
suspensién de gjecuciones de sentencias ver leyes 26062 , 26084 y 26103 .El Senadoy la Camara de Diputados dela Nacién
Argentina reunidos en Congreso sancionan con fuerza de ley: CAPITULO I:DEL SISTEMA DE REFINANCIACION
HIPOTECARIAATrt. 1.47? Creacién. Créase €l Sistema de Refinanciacion Hipotecaria el que tendra por objeto laimplementacion de
los mecanismos de refinanciacion previstos en la presente ley y su reglamentacion.Art. 2.8?? Mutuos elegibles. A losfinesdela
presente ley, se entendera como mutuo elegible aquellos mutuos garantizados con derecho real de hipoteca que cumplan con la
totalidad de los siguientes requisitos.a) Que el deudor sea una persona fi-sica o sucesion indivisa;b) Que el destino del mutuo haya
sido la adquisicién, mejora, construccion y/o ampliacion de vivienda, o la cancelacion de mutuos constituidos original mente para
cualquiera de los destinos antes mencionados;c) Que dichavivienda sea Unicay familiar.La naturaleza del acreedor no constituye
requisito de elegibilidad, resultando incluidos en consecuencia, |os mutuos celebrados con entidades financieras o acreedores no
financieros, sin perjuicio delo dispuesto en el art. 26 delapresente ley.Art. 3.4?? Epoca de lamora. La parte deudora de un mutuo
elegible deberd haber incurrido en moraentre el 1 de enero de 2001 y €l 11 de setiembre de 2003 y mantenerse en dicho estado
desde entonces hasta la fecha de entrada en vigencia de la presente ley.Art. 4.8?? Naturaleza de lamora. A los fines de la presente
ley, se entendera por mora aquel incumplimiento que habilite al acreedor aintentar la vi-a gjecutiva o en su caso, |os procedimientos
previstos en el régimen especia de g ecuciones extrajudiciales habilitados por € ti-t. V delaley 24441 y sus modificatorias.Art.
5.4?? Monto tope. El importe en origen del mutuo elegible no podra ser superior a pesos cien mil ($ 100.000), sin perjuicio delo
dispuesto en el Ultimo parrafo del art. 16 delapresenteley.Art. 6.87? (*) Carécter optativo del sistema. El ingreso al Sistemade
Refinanciacién Hipotecariatendra el carécter de optativo.La facultad de gjercer dicha opcidn correspondera tnicamente a la parte
acreedora, cuando ésta se trate de una entidad financiera sometida a régimen delaley 21526 y sus modificatorias. En los deméas
casos, la opcion podra ser gjercida tanto por el acreedor como por el deudor.Con independencia de la naturaleza del acreedor, €l
plazo para gjercer lareferida opcidn sera de hasta sesenta (60) di-as habiles de la entrada en vigencia de la reglamentacion de la
presente ley.(*) El art. 2 delaley 26062 (B.O. 04/11/2005) establece: ?Se otorga un nuevo plazo de 120 di-as para gjercer la opcion
deingresar a Sistema de Refinanciacion Hipotecaria establecidaen el art. 6 delaley 257987. El art. 3 establece: 7L os plazos
establecidosenlosarts. 1 y 2 comienzan a correr a di-asiguiente de la publicacion de laley en el Boleti-n Oficia?. El art. 3 dela
ley 26084 establece: ?Prorrdgase por el término de noventa (90) di-as a partir de su vencimiento el plazo aque alude el art. 2 dela
ley 26062?. El art. 3 delaley 26103 establece: ?Prorrégase por €l plazo de ciento ochenta (180) di-as habiles, a partir de su
vencimiento el plazo a que alude el arti-culo 3 delaley 260847?.Prorrogas anteriores: El art. 1 del decreto 352/2004 establece:
"Prorrégase, a partir de su vencimiento, por sesenta (60) di-as habiles el plazo establecido en €l Ultimo parrafo del art. 6  delaley
25798". El art. 2 establece: "El presente decreto tendravigenciaa partir del di-ade su dictado" (del 23/03/2004; B.O. del
24/03/2004).Art. 7.8?? Condiciones de admisibilidad. La parte acreedora que ingrese a Sistema de Refinanciacion creado por la
presente ley y no se encuentre sometida al régimen de laley 21526 y sus modificatorias, debera presentar la siguiente
documentacion:a) Un certificado de cumplimiento fiscal que acredite que los fondos dados en mutuo hipotecario han sido
debidamente declarados y el impuesto correspondiente debidamente ingresado, en su caso; todo ello en lostérminos del art. 104  de
laley 11683y sus modificatorias.En aquellos casos en que la opcion sea gjercida por € deudor, no seré necesario que acredite la
presente condicion. El fiduciario queda facultado para arbitrar |os medios necesarios tendientes a determinar €l cumplimiento fiscal
aludido y, en su caso, aretener de los pagos a efectuar al acreedor las sumas que la autoridad fiscal determine, de asi-
corresponder;b) Una declaracion jurada otorgada por abogado y/o escribano con firma legalizada por |os colegios respectivos de la
jurisdiccién y/o certificacidn de secretari-a del juzgado donde tramite la causa, que acredite lalegitimidad, subsistenciay plenos
efectos legales del mutuo hipotecario.lnvi-tase alas provincias a arbitrar los medios necesarios afin de que la declaracion juradaala
que refiere el presente inciso, pueda ser suplida por constancia emitida en forma gratuita por el Registro de la Propiedad Inmueble
respectivo y a que se arbitren los medios para que €l juez de la causa otorgue la eximicion de latasa de justicia;c) Una declaracién
jurada otorgada por contador publico nacional, con firmalegalizada por |0s consegj os profesional es respectivos, que acredite el
monto definitivo del crédito.El Poder Ejecutivo nacional debera arbitrar los medios necesarios afin de que la declaracion juradaala
que refiere el presente inciso, pueda ser suplida por constancia emitida en forma gratuita por la Sindicatura General de la Nacion
(Sigen);d) Una declaracién jurada otorgada por profesional habilitado a efecto por lanormativa de la ciencia, arte o profesion, con
firmalegalizada por laentidad de colegiacion respectiva, que acredite la valuacion actual del inmueble.En el caso que la parte
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acreedora esté sometida al régimen de laley 21526 y sus modificatorias deberainformar sobre losincs. b), ¢) y d) precedentes ala
Superintendencia de Entidades Financieras y Cambiarias del Banco Central de la Republica Argentina, supliendo el requisito dela
firma profesional por la debidaintervencion del auditor externo.La Superintendencia de Entidades Financierasy Cambiarias debera
informar oportunamente en |os términos que establezca la reglamentacién.Art. 8.8?7? Ingresos del grupo familiar. La parte deudora
deberd acompafiar una declaracion jurada que acredite los ingresos del grupo familiar.Art. 9.4?? Facultad de contralor. En todos los
casosdelosarts. 7 y 8 delapresenteley, el Poder Ejecutivo nacional, através de |los organismos que determine la
reglamentacion, podra realizar toda clase de auditori-as alos fines de comprobar la veracidad y consistencia de los datos
consignados en |as respectivas declaraciones.Art. 10.4?? Sanciones. El falseamiento u ocultacién de cualquier dato consignado en la
documentacion establecidaenlosarts. 7y 8 precedentes, hara objeto alos autores de las acciones penales u otras sanciones,
previstas en regi-menes especiales de aplicacién, que pudieran corresponder.Asimismo y respecto de |os profesionales
intervinientes, se comunicarala conducta a la entidad de colegiacion respectiva.Art. 11.8?? (Texto segln ley 25908, art. 1 ).
Instrumentos a suscribir. El Poder Ejecutivo en ocasion de reglamentar |a presente ley, determinaralos instrumentos que los
deudores habran de suscribir alos efectos de la subrogacion previstaen €l inc. ) del art. 16 , asi- como el procedimiento parala
instrumentacién del sistema establecido por la presente ley.Art. 11.- (Texto originario). Instrumentos a suscribir. El Poder Ejecutivo
nacional en ocasion de reglamentar la presente ley, determinara los instrumentos que |os deudores habrén de suscribir, asi- como €
procedimiento para lainstrumentacion del sistema establecido por la presente ley. CAPITULO I1:DEL FIDEICOMISOArt.

12.8?? Creacion. Créase el fideicomiso parala refinanciacion hipotecaria, que se regira por la presente ley y su reglamentacion,
resultando de aplicacion subsidiarialo dispuesto enlaley 24441 'y sus modificatorias.Art. 13.4?? Objeto. El fideicomiso tendra
por objeto implementar el Sistema de Refinanciacion instrumentado por la presente ley y su reglamentacion.Art.

14.4?? Organizacion. El Poder Ejecutivo nacional designara el agente fiduciario en un todo de acuerdo con las prescripciones de la
ley 24441 'y sus modificatorias, quedando facultado para determinar laintegracion del patrimonio del fideicomiso.Art.

15.87? Delegacion. Autori-zase al Poder Ejecutivo nacional a establecer |a participacion en el presente Sistema del Fondo Fiduciario
parala Reconstruccion de Empresas, creado por el decreto 342  del 18 de abril de 2000 y sus modificatorios. CAPITULO I11:DE
LA INSTRUMENTACION DEL SISTEMAArt. 16.4?? (Texto segin ley 25908, art. 2 ). (*) Instrumentacion del sistema. A los
fines de laimplementacion del sistema creado por la presente ley, se seguird el siguiente mecanismo:a) El fiduciario analizarala
elegibilidad del mutuo respecto del cual se hagercido laopcién previstaen el art. 6 |,y declarard su admisibilidad o no en el plazo
de cuarentay cinco (45) di-as corridos a contar desde el gjercicio de la opcion. En caso de silencio del fiduciario al vencimiento del
plazo, se considerara que el mutuo ha sido admitido en el sistema;b) Una vez declarado admisible el mutuo elegible, e fiduciario
suscribira con el deudor los instrumentos previstosen el art. 11 , quedando de esta manera perfeccionada la instrumentacion del
sistema;c) En caso de encontrarse pendiente un proceso de g ecucién hipotecaria contra el deudor, por mora en el cumplimiento del
mutuo elegible, la acreditacion en el expediente del gjercicio delaopcidn previstaen el art. 6  no suspendera el curso del proceso,
pero limitaré los efectos de la sentencia de remate a:l. La determinacion de la procedencia o no del juicio gjecutivo.ll. Laliquidacion
final deladeuda exigible, incluyendo capital, intereses y costas, alos efectos del pto. g). Losintereses a aplicar no podréan superar la
tasa de interés pasiva promedio en pesos publicada por el Banco Central de la Republica Argentina, o latasa pactada, si fuere
menor.Solo podra continuarse con el cumplimiento de la sentencia firme de remate si el fiduciario no considerare admisible el
mutuo, |o que debera ser notificado a juzgado correspondiente. En caso de que no se hubiere notificado la no admisibilidad del
mutuo dentro de los diez (10) di-as posteriores al plazo establecido en pto. a), el juez considerara admitido € mutuo y ordenara al
fiduciario la suscripcion de los instrumentos que perfeccionan lainstrumentacion del sistema;d) En caso de que €l gjercicio dela
opcion previstaen el art. 6 fuere posterior alafechaen que hubiere quedado firme la sentencia de remate, y anterior alafechade
lasubasta, e cumplimiento de la sentencia se suspende hasta que el fiduciario notifique la no admisibilidad del mutuo conformelo
establecido en €l punto anterior;e) En caso de encontrarse pendiente un proceso de € ecucion hipotecaria, por moraen el
cumplimiento del mutuo elegible, realizado de conformidad al ti-t. V delaley 24441 | el deudor podra acreditar €l gjercicio dela
opcién en cualquier etapa del procedimiento, y el juez deberé ordenar |a suspension cautelar del lanzamiento o de la subasta hasta
que el fiduciario notifique lano admisibilidad del mutuo conforme lo establecido en el pto. ¢);f) Acreditado en el expediente el
perfeccionamiento de lainstrumentacion del sistema, el fiduciario procedera arealizar |os pagos de acuerdo a punto siguiente, sin
perjuicio de los derechos del acreedor conforme al pto. k). El juez dispondrala culminacion del procedimiento y el archivo de las
actuaciones unavez cancelado por el deudor el mutuo elegible;g) El fiduciario procedera aponer a di-alos mutuos elegibles, a
cuyos efectos cancelara al acreedor las cuotas de capital pendientes de pago desde la mora hasta la fecha de dicho pago, méas los
intereses liquidados de acuerdo a pto. c) I1. A los efectos del pago, €l fiduciario podré emitir instrumentos financieros segin la
normativa aplicable Ademas, €l fiduciario cancelaralos gastos y honorarios determinados por la sentencia de remate conforme al
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pto. c);h) El fiduciario, respecto del acreedor, en adelante, observara las condiciones originales del mutuo, sin perjuicio de la
normativa aplicable en materia de coeficiente de actualizacion y tasa de interés;i) El fiduciario reestructurara las acreencias
conforme los términos establecidos en el art. 17  de la presente ley;j) Los pagos que €l fiduciario efectle al acreedor tendrén todos
los efectos de la subrogacion legal, traspasandol e todos |os derechos, acciones y garanti-as del acreedor a fiduciario, tanto contra el
deudor principal como contra sus codeudores. Serén de aplicacion supletorialas disposiciones del Cadigo Civil respecto dela
subrogacion;k) La parte acreedora mantendra como garanti-a el derecho real de hipoteca por la porcién aln no subrogada por €l
fiduciario conforme lo dispuesto en el presente arti-culo;l) La parte deudora procedera a cancelar su obligacién mediante el pago al
fiduciario conforme las previsiones establecidas en €l inc. i) del presente arti-culo, quedando liberado de dichas obligaciones.L os
unicos pagos liberatorios del deudor seran los que éste efectud al fiduciario, por lo que el derecho real de hipoteca subsistira hastala
i-ntegra satisfaccion del monto adeudado.En ningun caso |os pagos que efectle el fiduciario al acreedor podran superar €l valor
actual de mercado del bien objeto de lagaranti-area de hipoteca, conforme alo informado en cumplimiento del inc. d) del art. 7
delapresenteley.(*) El art. 1 del decreto 1342/2004 dispone: ?Establécese alos fines de lo dispuesto en €l inc. @) y en € Ultimo
parr. del inc. c), ambosdel art. 16 delaley 25798, sustituido por € art. 2 delaley 25908, que se considerard como fecha Gnicaa
partir de la cual se empezaran a contar los plazos establecidos para considerar laadmisibilidad en el Sistema de Refinanciacion
Hipotecaria, el di-aen que venciera el plazo parael gercicio de la opcidn de ingreso a dicho Sistema, conforme lo dispuesto en el
Ultimo parr. del art. 6  delaley 25798?.Art. 16.- (Texto originario). Instrumentacion del sistema. A los fines de laimplementacion
del sistema creado por la presente ley, se seguira el siguiente mecanismo:a) El fiduciario procedera a poner al di-alos mutuos
elegibles, a cuyos efectos:|. Cancelard a acreedor las cuotas de capital pendientes de pago desde la mora hasta la fecha de dicho
pago, pudiendo emitir instrumentos financieros seguin la normativa aplicable;ll. En €l marco de la emergencia econémica declarada
No Se reconoceran intereses compensatorios, punitorios, gastos ni honorarios;b) El fiduciario, respecto del acreedor, en adelante,
observardlas condiciones originales del mutuo, sin perjuicio de la normativa aplicable en materia de coeficiente de actualizacion y
tasa de interés;c) El fiduciario reestructurara las acreencias conforme los términos establecidos en el art. 17  de la presente ley;d)
Los pagos que €l fiduciario efectle a acreedor tendran todos | os efectos de la subrogacion legal, traspasandol e todos |os derechos,
accionesy garanti-as del acreedor a fiduciario, tanto contra el deudor principal como sus codeudores. Serén de aplicacion supletoria
las disposiciones del Codigo Civil respecto de la subrogacién;e) La parte acreedora mantendra como garanti-a el derecho real de
hipoteca por la porcién aln no subrogada por el fiduciario conforme lo dispuesto en el presente arti-culo;f) La parte deudora
procedera a cancelar su obligacion mediante el pago al fiduciario conforme las previsiones establecidas en €l inc. c) del presente
arti-culo, quedando liberado de dichas obligaciones.L os Unicos pagos liberatorios del deudor seran los que éste efectlie al fiduciario
por lo que el derecho real de hipoteca subsistira hasta la i-ntegra satisfaccién del monto adeudado.En ningln caso |os pagos que
efectle el fiduciario a acreedor podran superar el valor actual de mercado del bien objeto de la garanti-areal de hipoteca, conforme
aloinformado en cumplimiento del inc. d) del art. 7 delapresente ley.Art. 17.8?? Refinanciacion. El Poder Ejecutivo nacional
establecerd | as condiciones de cancel acion de los mutuos elegibles por los deudores al fiduciario, conforme las siguientes pautas
generales:a) En todos los casos, se otorgara a deudor un peri-odo de gracia de un (1) afio, prorrogable, apartir de lavigenciade la
reglamentacion de la presente ley.Sin perjuicio de lo expuesto, si lagravedad de la situacion socioeconémica del deudor asi- 1o
determinara, se podra otorgar con carécter de excepcion plazos adicionales.Vencido que fuere el peri-odo de gracia o, en su caso, los
plazos adicionales, el deudor debera comenzar, sin excepcion, a cancelar ladeuda con € fiduciario;b) Cuotafijamensual, igua y
consecutiva;c) Vaor mi-nimo de la cuota equivalente a un porcentaje del mutuo elegible;d) Cuota compatible con los ingresos del
grupo familiar y con el valor actualizado del inmueble segn lo informado en cumplimiento del inc. d) del art. 7 de la presente
ley;e) Tasade interésy coeficiente de actualizacion aplicables segin la normativa vigente. CAPITULO IV:EFECTOSArt.

18.47? Carécter personali-simo de larefinanciacion. Previo alatransmision del inmueble asiento del derecho real de hipoteca se
deberé cancelar a fiduciario el saldo remanente de larefinanciacion correspondiente.Art. 19.8?? Nulidad absoluta. Es de nulidad
absoluta cualquier convencion entre acreedor y deudor que ampli-e o genere nuevas obligaciones a este Gltimo con relacion a mutuo
elegible objeto de refinanciacion.Art. 20.4?? Inexistencia de novacién. Las alteraciones respecto del tiempo, lugar o modo de
cumplimiento que sufra la obligacién primitiva a consecuencia de la aplicacion de las previsiones contenidas en la presente ley,
serén consideradas como que sélo modifican la obligacion, pero no que la extinguen ni constituyen novacion alguna.Art.

21.8?7? Efectos del incumplimiento. El solo incumplimiento de la parte deudora de tres (3) cuotas consecutivas o cinco (5) cuotas
alternadas emergentes del presente Sistema de Refinanciacién dara derecho ala g ecucion de la hipoteca Art. 22.8?? Privilegio
especial. El fiduciario tendra privilegio especial por hastala concurrencia de las sumas que hubiera pagado en subrogacion al
acreedor origina.CAPITULO V:DE LOS MUTUOS HIPOTECARIOS CONTRAIDOS CON ANTERIORIDAD A LA VIGENCIA
DE LA LEY DE CONVERTIBILIDADATrt. 23.4?? Unidad de Reestructuracion. Créase una Unidad de Reestructuracion que tendra
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por objeto €l andlisis de los mutuos que resulten elegibles en los términos de la presente ley, excepto en lo que respecta ala época de
lamoradispuestaen e art. 3 delapresenteley, y que hayan sido concertados con anterioridad a la vigencia de la convertibilidad
del austral dispuestapor laley 23928 , conforme las pautas que fije la reglamentacién.L a citada unidad funcionara en el &mbito del
Ministerio de Economi-ay Produccién, y estardintegrada por un (1) representante del precitado Ministerio, un (1) representante del
Ministerio de Justicia, Seguridad y Derechos Humanos, un (1) representante de la Camara de Diputados de la Nacion, un (1)
representante de la Camara de Senadores de la Nacion, un (1) representante del Banco Hipotecario Sociedad Andnimay un (1)
representante de las asociaciones de deudores del ex Banco Hipotecario Nacional, debiendo expedirse en €l plazo de treinta (30)
di-as hébiles de su conformacion.CAPITULO VI:DISPOSICIONES COMPLEMENTARIASArt. 24.8?? Lo establecido en la
presente ley no obsta a las facultades otorgadas a acreedor para pactar directamente con su deudor, conforme lo dispuesto en €l art.
11 delaley 25561.Art. 25.8?? El Poder Ejecutivo nacional, através del Ministerio de Economi-ay Produccion, seralaautoridad
de aplicacion de la presente ley, quedando facultado para dictar normas reglamentarias, complementariasy aclaratorias.Art.

26.87? Invi-tase alas provincias y ala Ciudad Autonoma de Buenos Aires a adherir a presente sistema, dictando a sus efectos los
cuerpos normativos pertinentes para resolver de forma similar las situaciones que mantengan con sus respectivos institutos
provinciales de vivienda o la Comision Municipal de Vivienda, seglin corresponda Art. 27.4?? La presente ley comenzaraaregir a
partir del di-asiguiente al de su publicacion en el Boleti-n Oficial.Art. 28.4?? Comuni-quese, etc.Camafio - Gioja - Freytes -
EstradaReferencias: Ley de Entidades Financieras-L 2-: ALJA -A-69 - Ley de Procedimiento Tributario-L 11683, t.0. 19-: LA
19-C-2994 - L 23928: LA 199-A-100 - L 24441: LA 199-A-49 - D 342/2000: 2000-B-1731.
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