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BOLETO DE COMPRAVENTA INMUEBLE A CONSTRUIRSE

BOLETO DE COMPRAVENTA
Entrelafirma.......... , CUIT Nro............ , con domicilio lega en ........ , representada en este acto por su .......
(apoderado/presidente/socio gerente, otro) por una parte, en adelante EL VENDEDOR, y €l Sr. ...... Documento de Identidad........... ,
CUIT Nro............. , domiciliadoen ........ ,nacido el........ , estado civil........... , por laotra parte, en adelante EL COMPRADOR,

convienen en celebrar el presente boleto sujeto alas siguientes clausulas:

PRIMERA: EL VENDEDOR vendey el COMPRADOR comprauna .. parte indivisadel lote de terreno ubicado en lacale............
con la siguiente nomenclatura catastral: Circunscripcién.; Seccién.; Fraccion.; Manzana.., e inscripto su dominio a nombre del
VENDEDOR en el Registro de la Propiedad Inmueble de .., con fecha. .., bgjo €l nimero de Matri-cula....... Dicho terreno se
relaciona en un todo con €l edificio denominado ... a construirse en el mismo terreno por el sistema de autofinanciacién al costo, por
cuentay cargo de los presentes y futuros compradores, en las condiciones generales que EL COMPRADOR conocey acepta, y
ademés con |as especificaciones que se pactan en el presente boleto.

SEGUNDA: El inmueble vendido constituirala unidad funcional N°., sitaen el piso. del mencionado edificio y sus caracteri-sticas
se detallan en el pliego de condicionesy planos, que firmados por ambos contratantes integran el presente boleto en anexo UNO 'y
demas instrumentos, conforme al Régimen de Prehorizontalidad previsto en los arts. 2070 a 2072 del Cédigo Civil y Comercia dela
Nacién. Le correspondera a dicha UNIDAD FUNCIONAL €l. % (.. por ciento) .. del valor total del edificio, cuya superficie total
serade ... mts cuadrados, conforme al Proyecto de Reglamento de Copropiedad. La superficie y porcentua asignados ala UNIDAD
FUNCIONAL objeto de este contrato, se encuentran sujetos a regjustes definitivos, por revestir los presentes el caracter de
estimativos.

TERCERA: El VENDEDOR exhibe en este acto |a péliza de seguros que exige el art. 2071 del Codigo Civil y Comercial de la
Nacion, afavor del COMPRADOR, afin de cubrir su eventual responsabilidad por fracaso de la operacion, por su exclusiva culpa.
CUARTA: El precio de la parte indivisa vendida se conviene en la suma de pesos/ Délares Estadounidenses..... ($/ USD...) que el
COMPRADOR ahonara en las siguientes condiciones. a) La suma de pesos/ Ddlares Estadounidenses..... ($/ USD...) han sido
abonados por recibo provisorio N°..., antes de este acto, como reserva; b) la suma de pesos/ Délares Estadounidenses..... ($/ USD...)
es abonada en este acto, sirviendo el presente de suficiente recibo y carta de pago; c) la cantidad de pesos/ Délares
Estadounidenses..... ($/ USD...) en ... cuotas mensuales, iguales y consecutivas, de pesos/ Délares Estadounidenses..... ($/ USD...)
pagaderas del di-al al . de cadames apartir del di-a..., en €l domicilio del.... EL COMPRADOR también podra efectuar |os pagos
en el Banco .. sucursal .., sito enlacalle.. N° . delalocalidad de ..., depositandolo en la cuenta corriente N° ... alaorden de ....., y los
comprobantes original es de depdsito bancario serviran de suficiente recibo y carta de pago.

QUINTA: El COMPRADOR incurrira en morade pleno derecho por €l atraso en el pago de .. mensualidades, sean 0 no
consecutivas, y € VENDEDOR tendralaopcion de: @) Declarar rescindido este contrato mediante notificacion fehaciente al
COMPRADOR, y reintegrarle aéste el .. % (.. por ciento) de las sumas abonadas dentro del plazo de....di-as/meses, contados a partir
delanatificacion fehaciente y €l saldo restante de lo abonado sera considerado como indemnizacion por resolucién de contrato
imputable al COMPRADOR; b) exigir el cumplimiento, adicionando un interés punitorio mensual/diario igual a....veces la mayor
tasa que autorice en ese momento el Banco Central de la Republica Argentina/ Banco de la Nacidn Argentina, hasta el efectivo pago.
SEXTA: El presente contrato puede ser cedido Unicamente en el caso que el comprador se encuentre a di-aen el cumplimiento de
Sus pagos, previa autorizacion escritadel VENDEDOR.

SEPTIMA: Laescritura sobre la parte indivisa, traslativa del dominio afavor ded COMPRADOR sera otorgada por e VENDEDOR
unavez vendidas .. partesindivisas del |ote de terreno, equiparando a ... % del total de las unidades de vivienda que integran el
edificio aconstruir. A tal fin, se fija como fecha méxima de escrituracion el di-a......y seinstrumentara por ante el escribano DR....,
conoficinasenlacalle...N° ... piso. of. ... delalocalidad de .., Teléfono..... en base ati-tul os perfectos, libre de todo gravamen y
con los impuestos pagos a di-a.....Los gastos de escritura son a cargo del COMPRADOR. La escritura se otorgara con indivision
forzosa hasta el momento en que se proceda a la adjudicacion de las respectivas unidades del edificio, previo sometimiento al
régimen de propiedad horizontal normado por los arts. 2037 a 2069 del Cadigo Civil y Comercia delaNacion. Lafatade
concurrenciadel COMPRADOR d acto de la escritura traslativa de dominio facultaa VENDEDOR adeclarar resueltala operacion
y proceder alaventade lamisma parte indivisa. EI VENDEDOR no se encuentrainhibido y estitular del dominio atransferir, segiin
surge de losinformes de dominio e inhibicion de reciente fecha que se exhiben en este acto.

OCTAVA: Son condiciones accesorias de este contrato:
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a) EL COMPRADOR declara conocer y aceptar la naturaleza de los trabajos de construccion a efectuarse y su calidad hastala total
terminacion de las obras de acuerdo a pliego de condiciones, planos 'y especificaciones técnicas, que firmados por |as partes se
adjuntan y forman parte del presente en anexo UNO. Dichos trabajos podran sufrir modificaciones que fueren necesarias realizar de
acuerdo a las disposiciones técnicas administrativas, sin que ello importe la alteracién fundamental de la obra. Porcentual: La unidad
adquiridaen el presente, designada provisoriamente...... tiene un porcentual de construcciény contribucion del ... %, considerado, a
su vez, como porcentual de dominio y expensas, del que se dejara constancia en el Reglamento de Copropiedad y Administracion.
EL COMPRADOR renuncia expresamente al derecho que le acuerda el arti-culo 1135y 1136 del Cédigo Civil y Comercial dela
Nacion, y se obliga a aceptar sin derecho a reclamo alguno, la disminucion o aumento de las medidas que resulten en definitiva,
aunque excedan del 5% de las medidas y porcentajes acordados.

b) Queda expresamente convenido que la construccion del edificio se hara por el sistema de autofinanciacion al costo estricto, por
cuyarazon EL COMPRADOR se obliga por los mayores costos resultantes que durante €l peri-odo de la construccion seran
gjustados........... , incrementandose autométicamente |as cuotas, siendo las mismas de ajuste de precio segln el porcentua de
dominio adjudicado alarespectiva unidad. Es condicion que EL COMPRADOR no abone en ninglin caso una suma menor que la
especificada mas arriba; en caso de que la respectiva liquidacion resulte menor, el saldo serd acumulado como fondo de reserva. Una
vez finalizadala obra se readlizara el gjuste definitivo conforme alos costos debidamente certificados por Contador Pdblico en cuya
oportunidad EL COMPRADOR tendra derecho a que se regjuste su parte proporcional del sobrante o en caso contrario, quedara
obligado a abonar en la misma proporcién la parte faltante, todo ello previo ala escrituracion de la adjudicacion de | as respectivas
unidades.

c) EL VENDEDOR hara entrega de la unidad de vivienda previo pago de todas las sumas adeudadas y exigibles hasta entonces,
corriendo a partir de ese momento €l pago de expensas comunes, gastos de administracion, seguro y demas gastos del inmueble
vendido, por cuenta del COMPRADOR. Se establece como fecha de entrega de las unidades el mes de..... 200. Sin perjuicio de €llo,
siempre que la unidad retina condiciones de habitabilidad, podré ser entregadaal COMPRADOR sin que esté totalmente terminado
el edificio. Respecto de lafecha de terminacidn se entienden excluidos los inconvenientes de fuerza mayor, huelgas, faltade
meateriales u otras causales no imputables al VENDEDOR.

d) EL VENDEDOR, através de un administrador, tendra a su cargo latotalidad de |as tareas de organizacion y administracion,
incluyendo la contratacion de profesional es, empresas, personal, sub-contratistas, compra de materiales y todo acto o contrato
necesario paralaejecucion de la obra, conforme alos plazosy caracteri-sticas necesarias y generales de la construccion, percibiendo
por todo concepto €l..% del monto total de laobra, incluyendo el valor de latierra. Queda comprendido en tal concepto la
aprobacion de planos de la obray subdivision en Propiedad Horizontal. El proyecto y direccion de la obra estarda a cargo del
Ingeniero Civil /Arquitecto..., Matri-cula...

€) EL COMPRADOR esta facultado para que dentro de los.. di-as de lafirma de este boleto, pueda solicitar por escrito al
VENDEDOR las modificaciones y/o adicionales que desee realizar en su unidad, las que deberan ser aprobadas por la Direccion de
Obray € Administrador. EL COMPRADOR se compromete a no efectuar en la respectiva unidad, modificacion alguna al proyecto
origina de laobraque ajuicio del Administrador, pueda producir alguin perjuicio en lamarcha de los trabajos. Asimismo EL
COMPRADOR facultaala Administracion pararesolver asu criterio cualquier detalle que no hubiera decidido con anterioridad y
gue sea necesario parano modificar €l ritmo previsto de la Obra. Todas las modificaciones o adicionales autorizados, asi- como
diferenciade calidad, alasfijadas o afijar paratodo el edificio, producira un aumento o reduccion del costo de la unidad respectiva
y se liquidara independientemente de la contabilidad general de la obra, que sera gjercida por el Contador Publico Nacional... T.. F..
Estos trabajos adicionales, no deberan perjudicar la marcha de la obra, una vez ordenados, se procedera en lasiguiente forma: 1) S
es de mayor costo serén abonados anticipadamente por EL COMPRADOR y totalmente a contado contra la presentacion del
presupuesto respectivo, y 2) Si es de menor costo, su monto se descontaréd de la Gltima cuota.

f) EL COMPRADOR no podra separar ala Administracion bajo ninguna circunstancia hastalafinalizacion total dela obra
anunciada en el presente contrato, salvo lo estipulado en € punto siguiente.

g) Dentro de los 90 di-as corridos de cumplidos |os dos afios de otorgado el Reglamento de Copropiedad o del momento en que se
encuentren ocupadas el 50/% de las unidades funcionales, lo que ocurra primero, se debe realizar la primer asamblea, conforme lo
normado por €l art. 2066 del Codigo Civil y Comercial delaNacién. Si en dicha asamblea no es ratificado el Administrador
designado por e VENDEDOR, cesa automéaticamente en sus funciones. La asamblea de consorcistas se encuentra autorizada a
nombrar y remover sin causa los posteriores administradores, sin que ello importe modificacion del reglamento de copropiedad, y
los mismos duraran en sus cargos . afios.

h) La administracion se compromete aremitir d COMPRADOR, unavez iniciadalaobra, un informe de los fondos recaudados y su
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distribucién poniendo a disposicion de los mismos los comprobantes respectivos, y de no impugnarse dentro del quinto di-a habil de
la puesta a disposicion, se daré por aceptado dicho informe.

NOVENA: Siendo la edificacién de autofinanciacion al costo, todos |os gastos que pudieran devengarse por escrituracion, por
afectacion y adjudicacion, como asimismo también todos |os impuestos y/o subdivision serén totalmente, en su parte proporcional
con gjuste a porcentual, a cargo del COMPRADOR, inclusive los que pudieran corresponder normalmente al VENDEDOR.
Finalmente serén también a cargo del COMPRADOR, en igual proporcion, los correspondientes al pago de seguros, luz de obra,
impuestos municipales o cualquier otro impuesto contribucién o tasa, vigente o que se creare en el futuro, como todo otro gasto
necesario vinculado ala obra en su conjunto y todo aquel que se produzca o se exteriorice unavez finalizada la obray adjudicadas
las unidades y que tenga principio de g ecucién o generado durante la construccion del edificio.

DECIMA: En caso de incapacidad del COMPRADOR, su representacion legal debera hacerse cargo, dentro delos ..... di-as hébiles
de producido el hecho, de todas las relaciones y obligaciones emergentes del presente contrato. De la misma forma debera actuar la
representacion letrada de los sucesores del COMPRADOR, en caso de fallecimiento. Si transcurrido dicho plazo no se hubiere
concretado esa representacion singular, el VENDEDOR deberaintimar por un medio fehaciente d COMPRADOR 0 sus sucesores,
y por un plazo no menor a 15 di-as habiles a cumplir con esta presentacion, bajo apercibimiento de dar por rescindida la operacion, y
depositar judicialmente el importe total percibido, sin interés, previa deduccion del porcentaje establecido en la cldusula CUARTA.
DECIMA PRIMERA: EL VENDEDOR constituye domicilio especial en........... y el COMPRADOR en ............ donde se tendran por
vélidas todas las Natificaciones derivadas de lainterpretacion y ejecucion del presente.

DECIMA SEGUNDA: Las partes se someten alajurisdiccion de los Tribunales (completar fuero y jurisdiccion) y renuncian atoda
otrajurisdiccion y fuero que pudiera corresponderles.

DECIMA SEGUNDA: (OPCIONAL que reemplaza parrafo anterior con sometimiento a jurisdiccion judicial) CLAUSULA
MED-ARB. Para el supuesto de surgir algun litigio, divergencia, discrepancia, cuestion o reclamo derivado de lainterpretacion,
cumplimiento y/o ejecucion del presente contrato, las partes deciden someterse al proceso de Mediacién establecido por ley 26.589
parala Ciudad de Buenos Airesy laley 951 parala Provincia de Buenos Aires, afin de procurarse un acuerdo de mutuo beneficio.
Cuando no fuera posible arribar a un acuerdo satisfactorio, se comprometen a someterse a proceso de Arbitraje. Las partes deciden
otorgarse las siguientes reglas de procedimiento, para el arbitraje acordado:

Designacion de o de los Arbitros.......... , Recusacion de Arbitrosy Secretario ......... , Remocion de los Arbitrosy Secretario ......... ,
Excusacion de los Arbitrosy Secretario ......... , 5. Sustitucion de un Arbitro ............. , 6. Competencia........... , 7. Honorarios de los
Arbitrosy Secretarios............. , 8. Plazos.............. , 9. Confidencialidad .............. , Notificaciones.......... , 1 Renunciaal derecho de
objetar ............ , Representacion.............. , Arancel .......... , 1 Depdsito de Gastos ......... , Esctritos......... , Copias.......... , Requisitos
delademanda.......... , Tradado delademanda............. , Contestacién de lademanda.......... , Congtitucion del Tribundl........... , 2
Declaracién de Puro Derecho .......... , 2Citacion de testigos ............... , Plazo, contenido, notificacién y condiciones del laudo .......... ,
2 Honorarios de los abogados y peritos.......... , Recursos de aclaratoriay apelacion .............. , Medidas cautelares........... , Ejecucion
del laudo ............... , Otras cuestiones.............

(Opcional: Las partes se someten al procedimiento de Arbitraje de la siguiente entidad nacional o extranjera: Camara Argentina de
Comercio/ Tribunales Arbitrales de Consumo / Centro Institucional de Mediacion del Colegio de Escribanos/ Tribunal de
Arbitraje General y Mediacion de la Facultad de Derecho y Ciencias Sociales de la Universidad de Buenos Aires/ Servicio de
Conciliaciény Arbitraje de la Defensori-a del Pueblo dela C.A.B.A. / Otros con domicilio en....... y €l reglamento de arbitraje de
dicha entidad forma parte del presente compromiso).

Conforme alo dispuesto por € art. 1656 del Cadigo Civil y Comercial de la Nacion, |as partes siempre pueden impugnar en sede
judicial el laudo definitivo cuando es contrario al ordenamiento juri-dico. Para el supuesto en que algunas de | as partes no cumpla
con todo o necesario para concurrir ala mediacion y/o para hacer posible el proceso de arbitraje, se estipulaunamultade $...
(pesos.....) que la parte incumplidora debera abonar dentro de los ......di-as de ser intimada en forma fehaciente por la otra. Conforme
al art. 1653 del Cédigo mencionado, lavalidez del presente contrato de arbitraje es independiente de la validez del contrato en que se
insertay los arbitros conservan su competencia para determinar 1os derechos de las partes y pronunciarse sobre sus pretensiones, aln
cuando el presente boleto de compraventa fuese anulado.

Previalecturay ratificacion, y en prueba de conformidad, se firman DOS gjemplares de un mismo tenor y a un solo efecto, el di-a.
del mesde... del afio ... enlaciudad de.........

Compradorvendedor
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