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Modelo de Escrito

MODELO DE CONTRATO DE COMPRAVENTA
DE PROPIEDAD HORIZONTAL A CONSTRUIR POR CONSORCIO Entreel Sr............... , domiciliado en la
cale............... Ne..... ,piso..... dto...delalocdidadde............... ptdo.de............... , quien acredita
identidad con . . . .. Ne ..o , en adelante denominado «el vendedor» por unapartey el Sefior . .............. ,
domiciliadoenlacdle............... Ne..... piso..... dto...... delalocalidad de. ... ..... ,ptdo.de...............
quien pruebasu identidad con . . . .. Ne. ... , en adelante denominado «el comprador» convienen en suscribir €l siguiente
contrato de compra - venta de parte indivisa del lote de terreno que se deslinda a continuacion y que se relaciona en un todo con €
edificiodenominado............... aconstruir en dicho lote, el que se efectuara por el sistema de autofinanciacién al costo, por
cuentay cargo de los compradores del |ote en las condiciones generales que el mismo conocey acepta, y ademas con las
especificaciones que se pactan en €l presente boleto y conforme alas siguientes cléusulas: - - - - - PRIMERQO: El |ote de terreno se
ubicaenlaciudadde............... , partidode. ............. ,cale ..o Ne . oo ,entrelascalles. . ...
.......... Y.eiiiiiiiuao....,ysedesignasegin planocomoloteN° .. ...delamanzanaN°.....y mide.....metrosde
frente por .. metrosy centi-metro de fondo. Designado catastralmente con Circunscripcion . . . .. , Seccion. . . .. , Manzana. . ... ,
Parcela. . ... , PartidaN® .. ... ., inscripto su dominio a nombre del vendedor, en el Registro de la Propiedad Inmueblede. . . . ..
......... ,confecha.....de..........de....., bgoed numero.....-----SEGUNDO: El vendedor vendey e comprador
adquierela. . ... ava parte indivisa del lote precedentemente relacionado. La calidad del comprador que nace de este boleto, le

impone la obligacién insoslayable de cumplir con las disposiciones del contrato de construccion del respectivo edificio, a que se
adhiere en todo su contenido y sin reservasy las responsabilidades y consecuencias provenientes del incumplimiento. - - - - -
TERCERQO: El precio de la parte indivisa que por este documento se compromete en venta se conviene en lasumade pesos. . .. ...
........ ($..........)retribuible a terreno que se fijacomo precio fijo e inamovible, que seré abonado por el comprador junto
conlasumadepesos. .............. ($) (valor estimativo) como obligacién a su cargo en lafinanciacion del costo de la
construccion, del edificio denominado . .............. , ubicandose en launidad funcional N° . . . .. , denominacion provisoriade
piso..... dto...... , Y que el comprador abonara en las siguientes condiciones: a) Lasumadepesos. . ............. $.......
... ) han sido abonados por recibo provisorioN° . ......... , antes de este acto, como reserva de derecho de compra; b) lasumade
PESOS. .. ..vvienn ($..) fueabonadaal formalizar el presente boleto de compra - venta, sirviendo el presente del més
eficientey valido recibo; c) lacantidad depesos. .............. &.......... ) el comprador deberd abonarladentro delos. . ..
. di-as de lafecha, todo lo cual completaralasumadepesos............... ($..);d)yluego e comprador deberdabonar . . . ..
cuotas mensuales regjustablesdepesos. .. ............ $.......... ), debiendo hacerlas efectivas a partir del di-a. . . . . de...
............ de.....,convencimiento lasrestantes del di-a 1 a |0 de cada mes subsiguiente. El monto delosincisosa) y b), y
parte o todo del inciso o se destinaran al pago del precio de lacomprade la parte indivisa del lote de terreno, cuyo valor quedd fijado
en el presente boleto, y el remanente sera usado parala construccion del edificio mencionado. - - - - - CUARTO: El comprador
abonara las cuotas ala orden del Administrador Sefior .. ............. , quien asu vez, en su carécter de martillero pablico, hara
lapromacién de las ventas, en sus oficinassitoenlacale............... Ne..... delalocdlidadde............... , ptdo. de
............. o en € lugar que éste indicare en su oportunidad, pudiendo también el comprador a opcién de este efectuar |os pagos
enedBanco............... ,sucursal . . ... ,Sitoenlacadle............... Ne..... delalocalidadde............... ,
depositandolo en la cuentacorriente N° . .. ... ... ,alaordende............... , mediante la chequera o bono especia que a
tal efecto sele proveerd - - QUINTO: El comprador incurriréd en mora de pleno derecho por €l atraso en el pago detres
mensualidades sean 0 no consecutivas, con |os regjustes practicados. La comprobacién de la falta de pago en los términos pactados
se justificard por medio de la respectiva chequera o boleta de depésito bancario, por cuyarazén, el comprador solo podréinvocar su
puntualidad en laforma expresada. Para el caso de mora por falta de pago, el comprador renuncia atoda accién judicial o
extrgjudicial que en alguna formatienda a paralizar la obra. Justificada la falta de puntualidad, por el Administrador, en los pagos
por lamora que antecede, se |e faculta para que optativamente pueda @) Declarar rescindido este contrato, de puro derecho, con
comunicacion al comprador por telegrama colacionado dirigido a domicilio constituido en este documento, quedando a partir de ese
momento a disposicion del comprador amodo dereintegro € . . . . % de las sumas abonadas y podra hacerlas efectivas dentro del
ano, a partir de lafecha en que se le comunicé laresolucion del contrato, y en lamismaformaen que lasabond. EI . .. . % restante
seré destinado como indemnizacion a pago de gastos por administracion. El plazo de reintegro podra reducirse en el caso de
venderse lamisma parte indivisaa nuevo comprador, en cuyo supuesto €l reintegro se harddentro de. . . . . di-asde su
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formalizacion documentada; b) Exigir el cumplimiento, bajo apercibimiento de dar por resuelto el boleto en las condiciones del
apartado que antecede, adicionando un interés punitorio mensual igual a 2 veces la mayor tasa que autorice en ese momento el
Banco Central del

a Republica Argentina, por cada mes o fraccion menor del incumplimiento. - - - - - SEXTO: En este acto el comprador firmaun
poder irrevocable, como parte integrante de este contrato, en favor del sefior administrador para que, Unicamente en caso de mora
por falta de pago conforme alas clausulas que anteceden, para que proceda a disponer libremente la venta afavor de terceras
personas de la parte indivisa que por este acto se compromete en venta. - - - - - SEPTIMO: El presente contrato podré ser cedido
Unicamente en €l caso que el comprador se encuentre a di-aen el cumplimiento de sus pagos, en cuyo supuesto el cesionario debera
inexcusablemente requerir informes a administrador, en caso de omitirlo toma a exclusivo cargo todas las responsabilidades sin
derecho areclamo alguno. Asimismo el cesionario se obliga a concurrir dentrodelos. . . .. di-as de operadalacesién alos
escribanos designados en el presente, para que tome nota de lamismay otorgue el poder especial irrevocable establecido
precedentemente. La omision de este requisito |o hara pasible de las responsabilidades por dafiosy perjuicios al cesionario. - - - - -
OCTAVO: Laescritura sobre la parte indivisa, traslativa del dominio afavor del comprador, en las condiciones pactadas en este

boleto, se efectuara tan luego se haya comprometido en venta partes indivisas del lote de terreno motivando que equipared . . . . . %
del total delas unidades de vivienda que integran el edificio a construir en el mismo, dentro del plazo que atal finalidad se fija hasta
el di-a. de ............... de afo. . ... Realizandose €l porcentgje indicandose procedera .ala escrituracion dentro de los
..... di-as posteriores del plazo méximo mencionado y se instrumentara por ante el escribanodon...............,con
escritoriosenlacale............... Ne..... piso .of...... delalocdidadde.............. ptdo.de............... ,en
base ati-tulos perfectos, libre de todo gravamen y con los impuestos pagos a di-a. . . . . delmesde............... del9....

L os gastos de escritura son a cargo del comprador. La escritura se otorgara con indivision forzosa hasta el momento en que se
proceda a la adjudicacién de las respectivas unidades del edificio, previo sometimiento a régimen de propiedad horizontal normado
por laley 512y con pacto de retroventa. El gjercicio de dicho pacto estara a cargo del administrador y solo en el (inico caso que el
comprador hayaincurrido en lamora por falta de pago pactada en la clausula quinta. A ese fin simultdneamente, el comprador
deberé otorgar poder especial irrevocable afavor del administrador, con la facultad ademés de firmar la escritura del Reglamento de
Copropiedad y Administracion y, de adjudicacién, de las distintas unidades del Edificio, alos compradores de |as respectivas partes
indivisas, tomando como base el modelo aconsegjado por la Camara Argentina de la Propiedad Horizontal y con las modificaciones
necesarias ajuicio de la escribani-ainterviniente. Lafalta de concurrenciadel comprador al acto de la escritura traslativa de dominio
en el acto de ser citado, por la Escribani-a designaday su reiteracion dentro del plazode .. . .. di-as subsiguientes, permitiraa
administrador declarar la operacién y proceder alaventa de lamisma parte indivisa. Unavez concretada la venta en favor de
terceros se procedera en la misma forma establecida en la clausula quinta del presente boleto.NOVENO: Si a di-a. . ... del mesde.
.............. de 19. .. no se hubiere suscripto compromisos de venta de partes indivisas del |ote de terreno motivante,
equivaentea ..... % de las unidades de vivienda que integran el edificio a construirse en el mismo dentrodelos. . ... di-as
posteriores, el administrador determinard.. €l curso a seguir, optando por: @) Rescindir €l presente contrato, sin derecho de reclamo o
indemnizacion alguna por parte del comprador y proceder ala devolucion de los importes percibidos del comprador hasta ese
momento, sin interés con menosdel . . . .. % calculado sobre el monto total de devoluciones en compensacion de gastos de
administraciéon y de publicidad, o b) Llamar atodos los compradores a una reunién en el lugar, di-ay hora que indique,
comunicandoles la situacion para extender €l plazo inicial; la resolucion se adoptara por simple mayori-a de votos de |os presentes y
se hara constar en un acta firmada por todos los que asistan. - - - - - DECIMO: Son condiciones accesorias de este contrato: a) El
comprador declara conocer y aceptar |a naturaleza de | os trabajos de construccion a efectuarse y su calidad hastala total terminacion
de las obras de acuerdo al pliego de condicionesy especificaciones técnicas, que firmado por las partes forma un todo integrante del
presente. Dichos trabajos, podran sufrir modificaciones que fueren necesarias realizar de acuerdo alas disposiciones técnicas
administrativas, sin que ello importe la alteracion fundamental de la obra. Porcentual: Launidad que se ubicardenel . .. .. piso,
departamento letra. . . .. (designacion provisoria) relacionado a este contrato tiene un porcentual de construccién y contribucion del
..... %, declarandose que sera considerado como porcentual de dominio y expensas, siendo definitivo por comun acuerdo de partes
y se adjudicard en el Reglamento de Copropiedad a administracién. EI comprador renuncia expresamente a derecho que le acuerda
el arti-culo 1345 del Cadigo Civil, y se obliga a aceptar sin derecho a reclamo alguno, la disminucién o aumento de las medidas que
resulten en definitiva; b) Queda expresamente convenido que la construccién del edificio se hara por el sistema de autofinanciacion
al costo estricto, por cuyarazén el comprador se obliga por los mayores costos resultantes que durante el peri-odo de la construccién
seran gjustados trimestralmente, incrementandose automati camente las cuotas, siendo las mismas de actualizacion o gjuste de precio,
de acuerdo al porcentual de dominio adjudicado ala respectiva unidad. Es condicién que el comprador no abonara en ninglin caso
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una suma menor que la especificada mas arriba, por cuyarazén en caso de que la respectiva liquidacion resultare ser menor, €l saldo
serd acumulado como fondo de reserva. Una vez finalizada la obra se realizara el ajuste definitivo conforme alos costos
debidamente certificados por Contador PUblico en cuya oportunidad el comprador tendra d

erecho a que se regjuste su parte proporcional del obrante o en caso contrario, quedara obligado a abonar en la misma proporcién la
parte faltante, todo ello previo ala escrituracion de la adjudicacion de las respectivas unidades; ¢) El administrador hara entrega de
launidad de vivienda, previo pago de todas las sumas adeudadas y exigibles hasta entonces, corriendo a partir de ese momento el
pago de expensas comunes, gastos de administracién, seguro, etc...., por cuenta del comprador. Se establece como fecha de entrega
delasunidadesel mesde............... 19. .. Sin perjuicio de €llo, siempre que la unidad relina condiciones de habitabilidad,
podra ser entregada a comprador sin que esté totalmente terminado el edificio. La fechaindicada parala terminacion se entiende,
excluidos los inconvenientes de fuerza mayor, huelgas, falta de materiales u otras causal es no imputables ala administracién; d) La
administracion tendra a su cargo latotalidad de | as tareas de organizacion y administracion, incluyendo la contratacion de
profesionales, empresas, personal, sub - contratista, compra de materialesy de realizar todo acto o contrato necesario parala
gjecucion de laobra, conforme alos plazosy caracteri-sticas necesarias y generales de la construccion, percibiendo la
administracién por todo concepto el . . . . . % del monto total delaobra, incluyendo el valor de latierra. Queda comprendido en tal
concepto la aprobacion de planos de laobray subdivision Propiedad Horizontal. El proyecto y direccion de la obra estard a cargo del
Ingeniero Civil ............... ,Matri-cula. . ......... ; €) El comprador estafacultado paraque dentrodelos. . . .. di-asdela
firmade este boleto, pueda solicitar al administrador |as modificaciones y/o adicionales que desee realizar en su unidad, las que
deberan ser aprobadas por la Direccién de Obray el Administrador, y cuya peticién, el comprador, debera presentarla por escrito. El
comprador se compromete a no efectuar en la respectiva unidad, modificacién algunaal proyecto original de laobraque ajuicio del
Administrador, pueda producir alguin perjuicio en lamarcha de los trabajos. Asimismo €l comprador, facultaala Administracion
pararesolver asu criterio cualquier detalle que no hubiera decidido con anterioridad y que sea necesario parano modificar €l ritmo
previsto de la Obra. Todas las modificaciones o adicionales autorizados, asi- como diferencia de calidad, alasfijadas o afijar para
todo el edificio, producira un aumento o reduccién del costo de la unidad respectivay se liquidaréd independientemente de la
contabilidad general de laobra, que seré gjercida por el Contador Piblico Nacional . .............. T F. Estos
trabaj os adicionales, no deberan perjudicar la marcha de la obra, una vez ordenados, se procedera en lasiguiente forma: 1) Si esde
mayor costo seran abonados anticipadamente por el comprador y totalmente al contado contra la presentacion del presupuesto
respectivo, y 2) Si es de menor costo, su monto se descontara de la Ultima cuota; f) El comprador por si-, ni ,junto con los deméas
compradores, podra separar ala Administracion bajo ninguna circunstancia,, hasta la finalizacién total de la obraanunciadaen el
presente contrato. Una vez adjudicadas | as respectivas unidades, podra continuarse la administracion con el administrador designado
en el presentey por un peri-odode. . ... anos, formando un fondo de reserva; g) La administracion se compromete aremitir
trimestralmente al comprador, unavez iniciadalaobra, un informe de los fondos recaudadas y su distribucién poniendo a
disposicion de los mismos los comprobantes respectivos, y de no impugnarse dentro del quinto di-a, se daré por aceptado dicho
informe. - - - - - DECIMO PRIMERO: El comprador cuando adquiera el carécter de propietario exclusivo de la respectiva unidad de
vivienda, serd asimismo copropietario de las cosas comunes del edificio, y tendréa todas las atribuciones que laley le confiere en €l
gercicio del derecho de propiedad, obligandose arealizar y cumplir con todos los recaudos de laley 512 - - - - - DECIMO
SEGUNDO: Siendo la edificacion de autofinanciacion a costo, todos los gastos que pudieran devengarse por escrituracion, por
afectacién 'y adjudicacion, como asimismo también todos los impuestos y/o subdivisién seran totalmente, en su parte proporcional
con gjuste a porcentual, a cargo del comprador, inclusive los que pudieran corresponder normalmente a vendedor. Finalmente
seran también a cargo del comprador, en igual proporcion los correspondientes al pago de seguros, luz de obra, impuestos
municipales o cualquier otro impuesto contribucidn o tasa, vigente o que se creare en el futuro, como todo otro gasto necesario
vinculado ala obra en su conjunto y todo aquel que se produzca o se exteriorice unavez finalizadala obray adjudicadas las
unidadesy que tenga principio de g ecucion o generado durante la construccién del edificio. - - - - - DECIMO TERCERO: En caso
de fallecimiento o interdiccion del comprador, su representacion legal deberd ser unificada dentro de los treinta di-as hébiles a contar
de lafechadel hecho motivante. Con dicho representante Unicamente, se entendera todas las rel aciones emergentes del presente
contrato, debiendo dar cumplimiento a las obligaciones de su representado, como si fuera este mismo. Si transcurrido dicho plazo no
se hubiere concretado esa representaci én singular, el administrador por el solo transcurso del tiempo, sin necesidad de interpelacion
judicial alguna, podradejar sin efecto y dar por rescindidala operacién, dentrode. . . . . di-as de adoptada dicha determinacion, el
administrador se obliga a depositar ala orden de la autoridad que corresponde el importe total percibido, sin interés, previa
deduccién del porcentaje establecido en la clausula QUINTA y aun cuando estuviera a di-a en el pago de las cuotas, quedando
ampliamente facultado el administrador a partir de ese documento, para disponer a su arbitrio de dicha unidad. - - - - - DECIMO
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CUARTA: A todos los efectos legales que diere lugar este contrato, |as partes se someten ala competencia ordinariade los
Tribunales quedando por constituidos sus respectivos domicilios en los precedentemente indicados donde se tendré por vélidas todas
las Notificacidnes que se practiquen y en caso de cambio de domicilio deberd hacerse saber alaotra parte fehacientemente. De
conformidad se firman gjemplares de un mismo tenor y aun solo efecto, enlaciudadde............... ,alos....di-as.....
delmesde............... del9....-----
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